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Raivo Rohtlale projekteerimistingimuste
andmine

Kinnisasja omanik Raivo Rohtla on esitanud projekteerimistingimuste taotluse Otepaa vallasiseses
linnas Saare tn 3 kinnisasjal (katastritunnus 55601:007:0620) elamu ehitusprojekti koostamiseks.
Taotleja on projekteerimistingimuste taotluse labivaatamise eest tasunud riigilGivu.

Saare tn 3 katastriiiksus asub detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, kus ei ole kehtestatud
detailplaneeringut. Katastritiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa.

Planeerimisseaduse 8 125 I0ige 5 satestab, et kohaliku omavalitsuse Uksus vdib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pustitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele vdi selle vahetusse
ldhedusse jadvale hoonestatud v6i hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised, kui
uldplaneeringus on maéaratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
plstitamine vOi laiendamine ei ole vastuolus ka tldplaneeringus méératud muude tingimustega.
Otepaa Vallavalitsus kaalus, kas algatada Saare tn 3 kinnisasjal detailplaneeringu koostamine vdi
valjastada elamu ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimused. Otepad Vallavalitsus leidis,
et detailplaneeringu koostamine ei ole otstarbekas, kuna kinnisasi jaab olemasoleva hoonestuse
vahele véljakujunenud hoonestuslaadiga elamupiirkonda ning pustitatav elamu ning elamut
teenendav abihoone sobitub sihtotstarbe ja mahuga piirkonna véljakujunenud keskkonda. Kinnisasi
asub Otepdd valla tldplaneeringuga méératud pereelamu juhtotstarbega maa-alal, mille Gldised
kasutus- ja ehitustingimused on méé&ratud Gldplaneeringu punktis 2.2.2. Projekteerimistingimusega
madratakse kindlaks ehitusloakohustuslike hoonete pustitamise tingimused Saare tn 3 kinnisasjal.

Projekteerimistingimuste andmine korraldatakse avatud menetlusena, kuna tegemist on
detailplaneeringut asendavate tingimuste andmisega. Avatud menetlus annab avalikkusele
vOimaluse menetluses osaleda ja sellest digeaegselt teada saada. Projekteerimistingimuste eelndu
avalikustatakse Otepééa valla veebilehel ja edastatakse kooskblastamiseks asjakohastele asutustele
ning arvamuse andmiseks piirnevate kinnisasjade omanikele.

Otepéd4 Vallavalitsus esitas 29. oktoobril 2026 e-ehituskeskkonna kaudu piirnevate kinnisasjade
omanikele arvamuse andmiseks projekteerimistingimuste eelndu ja lisamaterjalid, vastamise
tdhtajaga 9. november 2026. a. Arvamused....

Ehitusseadustiku 8 31 I8ige 6 satestab, et kui kooskdlastaja vdi arvamuse andja ei ole kiimne péeva
jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi
arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks vdi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.

Otepad Vallavalitsus korraldas projekteerimistingimuste eelndu avaliku véaljapaneku Otepaa valla
veebilehel ajavahemikul 7. november - 23. november 2026. a. Avalikust valjapanekust informeeriti



Otepdd valla veebilehel ja ajalehes ,,Otepdd Teataja“. Arvamusi avaliku valjapaneku jooksul ei
esitatud.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks ehitusseadustiku § 28 16ike 1, § 31 I6iked 1 ja 2,
planeerimisseaduse 8 125 I6ike 5, ning Otepéd& Vallavolikogu 18. veebruari 2016. a madruse nr 2
“Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Otepdd vallas” § 3 punkti 12 ja § 6 punkti 1,
Otepad Vallavalitsus korraldab:

1. Anda Raivo Rohtlale projekteerimistingimused Otepad vallasiseses linnas Saare tn 3 kinnisasjal
elamu ja abihoone ehitusprojekti koostamiseks (projekteerimistingimused lisatud).

2. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada vaide Otepaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud korras voi kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 pdeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.
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